
Morrahof 22
5045 KJ Tilburg € 350.000 k.k.

Ontdek deze comfortabele eindwoning aan het Morrahof in de rustige wijk Tuindorp De 
Kievit (De Reeshof) in Tilburg, perfect gelegen aan een groen plein en op loopafstand van 
het Maarheezepark. Deze (gezins)woning biedt een ruime woonkamer met uitgebouwde 
tuinkamer aan de achterzijde, voorbereid voor een badkamer, wat het eenvoudig maakt 
om de woning levensloopbestendig te maken. Een prettige bijkomstigheid voor iedereen 
die gelijkvloers wil wonen of extra ruimte nodig heeft. De open keuken kijkt uit over het 
groene plein aan de voorzijde en biedt een fijn uitzicht. Boven vind je drie slaapkamers 
en een verzorgde badkamer. Bovendien is de woning gunstig gelegen ten opzichte van 
winkels, scholen, sportaccommodaties en uitvalswegen, waardoor alle voorzieningen 
binnen handbereik zijn. Een perfecte keuze voor wie op zoek is naar comfort en gemak.



Ligging
Gelegen aan het Morrahof, bevindt deze woning 
zich op een ideale locatie. Een vrij zicht aan de 
voorzijde, dichtbij alle benodigde voorzieningen 
zoals winkels, scholen en op loopafstand van het 
Maarheezepark, en met uitstekende

verbindingen naar uitvalswegen waardoor de

omliggende dorpen, als ook de gezellige centra

van Tilburg en Breda goed bereikbaar zijn. Reis je

liever met het openbaar vervoer; ook het

treinstation ligt op fietsafstand. Kortom: dit huis

biedt jou en jouw gezin een fijne woonomgeving.



Kenmerken
Type:

Woonoppervlakte:

Perceeloppervlakte:

Inhoud:

Bouwjaar:

Externe bergruimte:

Energielabel:

eindwoning

120 m²

142 m²

425 m³


1996

7 m²


A

Aanvaarding in overleg

In de op te stellen verkoopakte zal 
gebruik gemaakt worden van de in 

artikel 5 van het NVM 
koopcontract genoemde 

waarborgsom / bankgarantie.



Verrassend veel ruimte
Wanneer je de voordeur van deze woning opent, stap je direct in de ruime hal. De hal heeft een door-
lopende tegelvloer die over de gehele begane grond is gelegd. De wanden zijn afgewerkt met spachtel-
putz en het plafond met spuitwerk, wat direct een verzorgde indruk geeft. Aan je rechterhand vind je de 
meterkast, uitgerust met een unit voor stadsverwarming, acht groepen plus aardlekschakelaar, een 
slimme meter en een aansluiting voor glasvezelkabel, wat wijst op goede voorzieningen voor energie en 
data. Naast de meterkast bevindt zich de toiletruimte, gedeeltelijk betegeld met lichte tegels die een 
frisse en schone uitstraling geven. Het staande toilet, het kleine fonteintje, en mechanische ventilatie 
maken deze ruimte compleet, en ook hier zie je het spuitwerk op het plafond terug, consistent met de 
rest van de woning. Vanuit de hal leidt een deur je naar de woonkamer. De woonkamer is een lichte, 
ruime en sfeervol ingerichte plek waar de grote schuifpui niet alleen zorgt voor veel daglicht maar ook 
een mooie verbinding met de achtertuin biedt. De tegelvloer loopt door, en de spachtelputz wanden en 
het spuitwerk plafond zetten de stijl voort.





Aan de voorzijde van de woonkamer bevindt zich de open keuken. Deze keuken kijkt uit op een groen 
plein en is voorzien van een L-vormige opstelling met diverse boven- en onderkastjes (in ca. 2022 
geschilderd), een kunststof werkblad, en (inbouw)apparatuur zoals een vaatwasser, oven, keramische 
kookplaat, roestvrijstalen afzuigkap (ca. 2022), en een koel-/vriescombinatie (ca. 2021). Aangrenzend 
aan de keuken vind je de praktische berg-/wasruimte. Deze ruimte is eveneens betegeld en biedt 
aansluitingen voor wasapparatuur en extra opslagruimte, ook hier afgewerkt met een spuitwerk plafond.




Tot slot, aan de achterzijde van de woning, tref je de ruime tuinkamer die in 2005 is aangebouwd. Deze 
ruimte is ideaal als extra woonruimte of speelkamer, maar biedt ook de mogelijkheid om er een 
slaapkamer met badkamer te realiseren, aangezien de aansluitingen voor water, afvoer en elektra reeds 
geïnstalleerd zijn. De tuinkamer is voorzien van vloerverwarming, wat extra comfort biedt, en 
openslaande tuindeuren die toegang bieden tot de achtertuin, wat zorgt voor een mooie verbinding 
tussen binnen- en buitenruimte.





Licht en ruimte
Na het verkennen van de begane grond neem je de open houten trap in de woonkamer naar de boven-
verdieping. Daar kom je aan op de overloop, die leidt naar drie slaapkamers, elk keurig afgewerkt met 
behang aan de wanden en een spuitwerk plafond. De grootste slaapkamer is royaal en voorzien van een 
handige kastenwand met schuifdeuren, perfect voor het opbergen van kleding en andere spullen. Zowel 
de slaapkamers als de overloop hebben een laminaatvloer, wat ter plaatse zorgt voor een gezellige sfeer. 

Op deze verdieping bevindt zich ook de badkamer, deze is volledig betegeld in lichte kleuren en praktisch 
ingericht met een douche voorzien van een thermostaatkraan, een wastafel, een staand toilet en een 
radiator. De badkamer sluit qua afwerking aan bij de toiletruimte op de begane grond, wat zorgt voor 
een uniforme stijl door het hele huis.





Buitenruimte
Aan de achterzijde van de woning bevindt zich 
een ruim betegeld terras in L-vorm, toegankelijk 
vanuit de woonkamer via een schuifpui. Deze 
zijde heeft zonwering om schaduw te bieden op 
warme dagen. Vanuit de tuinkamer leiden 
openslaande tuindeuren ook naar dit terras. De 
tuin is uitgerust met verlichting en elektra, waar-
door je ook in de avond buiten kunt genieten. 
Een afgesloten achterom biedt toegang tot de 
tuin via een poort. Langs deze route kom je ook 
bij de berging; ideaal voor opslag of hobby. 



IMPRESSIE WOONOMGEVING



Lijst van zaken 

 

Persoonlijke gegevens 

Adres te verkopen woning: Morrahof 22, 5045 KJ Tilburg 

 

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in 

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen. 

 

  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Woning 

Interieur 

Verlichting, te weten: 

− Inbouwspots/dimmers ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Losse (hang)lampen ☐ ☒ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Losse) kasten, legplanken, te weten: 

− Kast in werkruimte ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

− Gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Gordijnen ☐ ☒ ☐ ☐ 

− Overgordijnen ☐ ☒ ☐ ☐ 

− Vitrages ☐ ☒ ☐ ☐ 

− Rolgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Lamellen ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Jaloezieën ☐ ☐ ☐ ☒ 

− (Losse) horren/rolhorren ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Vitrages beneden achterkamer ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Vloerdecoratie, te weten: 

− Vloerbedekking ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Parketvloer ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Laminaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Plavuizen ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Gas)kachels ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Designradiator(en) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overige, te weten: 

− Spiegelwanden ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Schilderij ophangsysteem ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Kastenwand slaapkamer ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Keuken 

Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

− Kookplaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

− (Gas) fornuis ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Afzuigkap ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Magnetron ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Oven ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Combi-oven/combimagnetron ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Koelkast ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Vriezer ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Koel-vriescombinatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Vaatwasser ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Quooker ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Koffiezetapparaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Keukenaccessoires, te weten: 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Sanitair/sauna 

Toilet met de volgende toebehoren: 

− Toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletborstel(houder) ☐ ☒ ☐ ☐ 

− Fontein ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Badkamer met de volgende toebehoren: 

− Ligbad ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Jacuzzi/whirlpool ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Douche (cabine/scherm) ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Stoomdouche (cabine) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Wastafel ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Wastafelmeubel ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Planchet ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletkast ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletborstel(houder) ☐ ☒ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing 

Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☐ ☐ ☐ ☒ 

Kluis ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voordeur)bel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Alarminstallatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Klok)thermostaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Airconditioning ☐ ☐ ☐ ☒ 

Warmwatervoorziening, te weten: 

− CV-installatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Boiler ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Geiser ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Screens ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rolluiken ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonwering buiten ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☐ ☐ ☐ ☒ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Waterslot wasautomaat ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Oplaadpunt elektrische auto ☒ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Tuin 

Inrichting 

Tuinaanleg/bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 

Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Verlichting/installaties 

Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Bebouwing 

Tuinhuis/buitenberging ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Broei)kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overig 

Overige tuin, te weten: 

− (Sier)hek ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Vlaggenmast(houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 



Lijst van zaken 

 

Overig 

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er 

sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt 

verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract 

overgenomen? 

Ja Nee Gaat 

mee 

Moet worden 

overgenomen 

CV ☐ ☒ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

Bijlage(n) over te nemen contracten: 

−  

−  

 

Bijzonderheden: 

- 1 programma van de vaatwasser doet het, overige niet 

- niet alle elektra in tuin werkt

 

 

 

 

 

 IS UW MAKELAAR EEN ECHTE MAKELAAR / TAXATEUR ??? 
Check het op:  

WWW.NRVT.NL 
 


