Lichtenvoordestraat 27

5045 XV Tilburg € 355.000 k.k.

Ontdek het beste van comfortabel wonen in deze charmante tussenwoning in de rustige
en kindvriendelijke wijk Tuindorp De Kievit (Reeshof) op loopafstand van het kanaal,
dicht bij speeltuinen, winkels, scholen, uitvalswegen, en het treinstation. Alles wat je
nodig hebt binnen handbereik. Met een lichte, ruime woonkamer, een moderne keuken
uit circa 2016 die uitkijkt op en toegang geeft aan de zonnige tuin op het noordwesten
met onder meer een terras aan het water, biedt dit huis de ideale setting voor elk
moment. Boven vind je drie comfortabele slaapkamers en een stijlvolle badkamer (circa
2017). De ruime zolderverdieping biedt mogelijkheden, waarbij je kunt denken aan een
extra slaapkamer, werkruimte, atelier, gameroom of wat je ook maar nodig hebt. Klaar
voor een nieuw begin? Jouw toekomst in Tilburg start hier, op de Lichtenvoordenstraat.
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In de wijk Tuindorp De Kievit is deze fijne

(gezins)woning gelegen in een rustige straat met
voornamelijk bestemmingsverkeer en ruime
parkeermogelijkheden. Op loopafstand bevindt
zich het kanaal en zijn alle benodigde
voorzieningen zoals winkels, scholen en
sportfaciliteiten binnen handbereik.
Daarnaast biedt de Reeshof diverse groene

parken, een eigen treinstation en zijn
uitvalswegen naar Tilburg centrum, Breda en

Eindhoven gemakkelijk te bereiken.
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Kenmerken

Type: tussenwoning
Woonoppervlakte: circa 108 m?
Perceeloppervlakte: 136 m?

Inhoud: circa 403 m? : :
Bouwjaar: 1994 middels stadsverwarming;

Overige inpandige ruimte: circa 6 m2 Mechanische ventilatie; Glasvezelkabel;
Energielabel: A Volledig geisoleerd en voorzien van houten

Schilderwerken buiten 2021 raampartijen waarin isolerende beglazing.

Verwarming en warm water geschiedt

Aanvaarding in overleg -
bij voorkeur 1 september 2024

In de op te stellen verkoopakte zal
gebruik gemaakt worden van de in
artikel 5 van het NVM
koopcontract genoemde
waarborgsom / bankgarantie.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
® Zibber www.zibber.nl

Licht en uitnodigend

De voortuin met aangebouwde stenen berging, compleet met elektra en verlichting, leidt naar de entree
van deze woning. Bij binnenkomst tref je in de hal een handige kastruimte voor schoenen, handschoenen
en meer. Hier bevindt zich ook de meterkast met voldoende groepen, glasvezelkabelaansluiting en stads-
verwarmingsunit. Vanuit de hal kom je de lichte en sfeervolle woonkamer binnen, met grote ramen aan
voor- en achterzijde. Aan de voorkant vind je het comfortabele zitgedeelte, terwijl aan de achterkant het
eetgedeelte uitnodigt tot gezellig samenzijn met uitzicht op de achtertuin. Halverwege de woonkamer
bevindt zich een tussenhal met trapopgang en een geheel betegelde toiletruimte (2017) met wandcloset,
hoekfonteintje en mechanische ventilatie. Aan de achterzijde van de woning tref je de fijne, complete
open keuken, vernieuwd in 2016. Deze keuken is direct grenzend aan het eetgedeelte en biedt toegang
tot de zonrijke achtertuin. Daarnaast beschikt de keuken over een L-vormig interieur met voldoende kast-
en ladenruimtes, een RVS spoelbak en als (inbouw)apparatuur een inductiekookplaat, afzuigkap, combi-
magnetron, vaatwasser en koelkast. De gehele begane grond, m.u.v. de toiletruimte, heeft een fraaie
whitewash lamelparketvloer, terwijl de wanden en plafonds zijn afgewerkt met spuitwerk.
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Comfortabel...

De eerste verdieping van deze woning is bereikbaar via de met vloerbedekking beklede trapopgang.
Eenmaal boven tref je de overloop aan met een fraaie, onderhoudsvriendelijke doorlopende PVC-vloer
die zorgt voor een naadloze overgang naar de drie comfortabele slaapkamers. De spuitwerk wanden en
plafonds voegen, zowel aan de overloop als de slaapkamers, een frisse uitstraling toe. Twee van de drie
slaapkamers bevinden zich aan de voorzijde van de woning, waarvan de grootste kamer is voorzien van
een airconditioning en coax- en telefoonaansluitingen.

De in 2017 gemoderniseerde badkamer straalt dezelfde stijl uit als de toiletruimte op de begane grond;
neutraal en in alle stijlen toepasbaar. Hier vind je een inloopdouche met regendouche, handdouche en
ingebouwde thermostaatkraan, evenals een dubbel wastafelmeubel en wandcloset. De vloer is betegeld
en voorzien van elektrische vloerverwarming voor extra comfort. Een deel van de wanden is volledig
betegeld, terwijl de overige wanden strak zijn gestuukt. In het stucwerk plafond zijn spots geintegreerd
voor functionele verlichting. De badkamer profiteert zowel van mechanische als natuurlijke ventilatie,
met een raam dat niet alleen zorgt voor frisse lucht, maar ook voor natuurlijk licht in deze fijne ruimte.
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Ruimte met mogelijkheden

Betreed de tweede verdieping van deze woning via de vaste trap, die net als op de eerste verdieping
voorzien is van vloerbedekking. Hier kom je in een grote open ruimte met een dakraam, wat zorgt voor
een aangename hoeveelheid natuurlijk licht. Achter het knieschot vind je handige bergruimte, terwijl de
ruimte zelf is uitgerust met aansluitingen voor de wasapparatuur, verwarming en de unit voor
mechanische ventilatie. De hoge nok van deze ruimte geeft een gevoel van ruimtelijkheid, terwijl de
afwerking met vloerbedekking, zichtbare isolatieplaten aan het plafond en stucwerk op de wanden een
praktische en neutrale basis vormen. De mogelijkheden op deze verdieping zijn talrijk, met opties voor
het realiseren van een extra slaapkamer, een kantoor aan huis, een speelruimte of een hobbyruimte. Hier
vind je de vrijheid om de ruimte naar eigen inzicht in te richten en te benutten.
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Genieten!

De zonovergoten achtertuin (nw), verdeeld over
2 niveaus, biedt een gezellig terras met
sierbestrating, verlichting, elektra, een
buitenkraan en een sfeervolle plantenborder
met jasmijn en passiebloem nabij de woning. Het
lagere deel, te bereiken via een trap en
afgescheiden met een haag van het hoger
gelegen deel, is betegeld en biedt een sfeervolle
ambiance aan het water. Hier kun je genieten
van rustige momenten aan het water en heerlijk
buiten zijn in je eigen privacyrijke tuin.







Lijst van zaken 03

) NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Lichtenvoordestraat 27, 5045 XV Tilburg

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

X
O

—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

X
O o0 O

— Losse (hang)lampen

oo oo

— Lampen slaapkamers

Oo0o0oad
X
X

O O

O
X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Garderobekast

a
a
X
a

|
|
|
X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
— Gordijnrails

X
O O

— Gordijnen

X

— Overgordijnen

O O
X

— Vitrages

X

— Rolgordijnen

—  Lamellen

X O
X

— Jaloezieén
— (Losse) horren/rolhorren

X
X O O

X
OooOo0OooOoooooaono
OooOo0OooOoooooaono

O

O O

X

Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking

X
X O

— Parketvloer
— Houten vloer(delen)

X

— Laminaat

X

—  Plavuizen

X O0O0O0OO
X

— Lamelparket

— PVC-vloer eerste verdieping (inclusief extra planken)

X
X O 0O

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

X

OooOoo0ooooaooaoao
X

Ooooad
OooOoo0ooooaooaoao

X



Lijst van zaken 03

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O a a
—  Schilderij ophangsysteem O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O |
- (Gas) fornuis O O O
—  Afzuigkap O O O
- Magnetron O O O
- Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
-  Koelkast O O |
- Vriezer O O O
— Koel-vriescombinatie in berging O O O
- Vaatwasser O O (|
—  Quooker O O O
— Koffiezetapparaat O O O
- O O O
- O O O
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet O O (Il
— Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O O O
—  Fontein O O (Il
- O O O
- O O O



Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
— Handdoekenrek
— Extra tegels badkamer
Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders tpv begane grond en eerste verdieping
(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

— Schaduwdoek (inclusief bevestigingsmateriaal)

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Blijft
achter

X OX OO

X X

X X O

X X O

Oo0o0ao0onoao o d

X O X

O00KXODOOODOOOADO

o d

Gaat
mee

Ooo0oooOooooooooononoad

X O0O0O4d

OO000000000a0an O0o0oaogoano

o d

NVM

Kan worden
overgenomen N.v.t.
O
O
O O
O
O (Il
O O
O (Il
O
O O
O O
O
O O
O O
O
O
O
O
O
O (Il
O
O
O (Il
O
O O
O
O
O
O
O
O
O
O
O O
O (Il
O
O
O
O



Lijst van zaken 03

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O O
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O (|
Extra bestrating voor aanpassingen/vervanging O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O | O
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging | | O
(Broei)kas O O O
Houten afdak BBQ in achtertuin O O O
O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
—  (Sienhek O O O
- Vlaggenmast(houder) O O O
— Loungeset O O (I
- O O O



Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

CVv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
— Niet van toepassing.

Bijzonderheden:

Ooo0ooooaoao

— Eris een oud lekkagespoor op de slaapkamer aan de achterzijde

— Er zitten vlekken onder de afvalbak in de keuken
— Vochtvlek aan voorzijde bij goot, geen lekkage bekend
— Slot van de achterdeur werkt niet. Het beslag wel.

Nee

XXX XKXKK KX

Gaat
mee

Ooo0ooooaoao

NVM

Moet worden
overgenomen

O0o0ogooogo

IS UN MAKELAAR EEN ECHTE MAKELAAR /| TAXATEUR ?7??

Check het op:

WWW.NRVT.NL



