Ankeveenstraat 154
5036 CD Tilburg € 625.000 k.k.

Er wordt wel eens gezegd ‘niets is wat het lijkt’. Dat geldt zeker voor de woningen in
deze wijk en dus ook voor Ankeveenstraat 154. Deze bungalow van architect Bedaux
de Brouwer biedt levensbestendig wonen, heeft maar liefst drie slaapkamers en met
het oog op duurzaamheid heeft de bungalow 18 zonnepanelen (energielabel A).

We hebben het dan niet eens gehad over de ligging: Witbrant-Oost staat voor exclusief
leven in een panorama van groen. De wijk is namelijk omringd door bos en heide. Het
materiaal gebruik van elk type woning is op elkaar afgestemd, waardoor er harmonie
ontstaat in het straatbeeld. Door de diverse speelveldjes en het afgesloten karakter van
de wijk is dit een ideale woning voor diegene die van rust en groen houden. Genoeg
reden dus om een kijkje te komen nemen.
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Ligging
Voor wie van rustig wonen houdt, is deze woning
ideaal gelegen. In de directe omgeving ligt
bosgebied De Gaas en Oude Warande maar ook
een jeu de boules baan, speeltuinen en de
bushalte. In het naastgelegen westelijke deel van
de wijk heb je (voortgezet) onderwijs en het NS
station. Op fietsafstand ligt winkelcentrum
Heyhoef, een zwembad, sportaccommodaties en
andere faciliteiten. Er is een snelle ontsluiting

met omliggende dorpen en Tilburg via de
Burgemeester Baron van Voorst tot Voorstweg.
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Kenmerken

Type: bungalow
Woonoppervlakte: ca. 141 m?

Perceeloppervlakte: 330 m?

Inhoud: ca. 508 m3 De woning is aangesloten op
Bouwijaar: 2005 het stadsverwarmingsnet,

S . oo 5 is volledig geisoleerd en is voorzien van
Overige inpandige ruimte: ca.3m aluminium kozijnen met HR++ beglazing.
Gebouw gebonden buiten ruimte:  ca. 44 m? In 2021 is het gehele dak vernieuwd.

aantal zonnepanelen: 18

Energielabel: A
Oplevering: in overleg

In de op te stellen verkoopakte zal
gebruik gemaakt worden van de in
artikel 5 van het NVM
koopcontract genoemde
waarborgsom / bankgarantie.
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Indeling

Bij binnenkomst leidt de lange hal met meterkast (v.v. glasvezel), een garderobewandmeubel en de
toiletruimte je naar de woonkamer. Grote ramen met uitzicht op de diepe voortuin maken deze
woonkamer tot een licht vertrek met veel privacy. Loop je door dan kom je in de keuken. Ook hier een
grote schuifpui waar veel licht binnenkomt. Een fijne plek om de dag te beginnen met een kop koffie.
Met een inductie kookplaat, een rvs-afzuigkap, een combi-oven, een koelkast en een vaatwasser is de
keuken compleet uitgerust. Het granieten blad zorgt voor een luxe uitstraling. Zowel de keuken als de
bijkeuken biedt heel wat bergruimte. In de bijkeuken bevinden zich de aansluitingen voor de wasmachine
en de (vernieuwde) unit van de mechanische ventilatie.

De woning heeft maar liefst twee bergingen. Een van de twee grenst hier aan de gang en is ook via de
voorzijde van de bungalow te betreden. De berging is betegeld, heeft elektra en verwarming en de
omvormer van de zonnepanelen is hier geplaatst.
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Overige vertrekken

Aan de lange gang grenzen maar liefst drie slaapkamers en de badkamer. Laten we achteraan beginnen.
Deze slaapkamer is ruim van stuk, heeft een schuifpui en als kers op de taart een eigen walk in closet,
dat is toch een droom van elke vrouw! Er ligt een Boén-lamel parketvloer welke doorloopt vanuit de
overloop naar de slaapkamers. De overige slaapkamers hebben eenzelfde afwerking. Alle slaapkamers
hebben een screen, elektrisch bedienbaar.

In 2017 is de badkamer vernieuwd en ingericht met een badkamermeubel met dubbele wastafel en
bijpassende spiegel met verlichting, een inloopdouche met regen- en handdouche en een vrijhangend
toilet. Zowel de wanden als de vloer zijn geheel betegeld en de designradiator zorgt voor de gewenste
temperatuur.

Dat de woning met veel liefde is onderhouden zie je overal terug. Alles is even netjes. De bungalow
heeft aluminium kozijnen met HR-beglazing, de plafonds en wanden zijn voorzien van spuitwerk, er
ligt grotendeels een tegelvloer met vloerverwarming en er hangen daarnaast nog diverse (design)
radiatoren voor een aangename temperatuur.









Aan de voorzijde heeft de bungalow een eigen
oprit met carport. De tuin zorgt voor extra
privacy in de woning en is onderhoudsarm
aangelegd met grint en groene vaste planten.
Geborgenheid en privacy is wat je ook ervaart

in de patiotuin aan de achterzijde. Onder de
overkapping (met zonnescherm) kun je het hele
jaar door comfortabel zitten en geniet je
optimaal van het buitenleven. De stenen berging
hier is voorzien van elektra en er is een
buitenkraan en elektrische zonwering aanwezig.







Lijst van zaken 03

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Ankeveenstraat 154, 5036 CD Tilburg

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:
Inbouwspots/dimmers

X
O

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

X

O ood

Losse (hang)lampen

O o0 O
0 X
Ooooad

X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— losse kasten

(]
X
(]
(]

— legplanken

X
a
a
a

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
— Gordijnrails

X
X O

— Gordijnen
— Overgordijnen

X
O onooano

— Vitrages

X

— Rolgordijnen
— Lamellen

Oo0o0ooaogao
X

— Jaloezieén

X

— (Losse) horren/rolhorren

X
O

O00a0ano
Oo00o0oo0oo0onoao
X

O
X

Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking

X

— Parketvloer

O O
X

— Houten vioer(delen)

X
O

— Laminaat

O
X

—  Plavuizen

X

X O

(Voorzet) openhaard met toebehoren

X

Allesbrander

X

Houtkachel
(Gas)kachels
Designradiator(en)

Ooooaoaod
X

X

X

OO000000000a0oan.
O

OO000000000a0oan.

Radiatorafwerking

|
X

Overige, te weten:
— Spiegelwanden

O
O
O
X

— Schilderij ophangsysteem

d
d
O



Lijst van zaken 03

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen  N.v.t.
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O (I
—  (Gas) fornuis O O O
- Afzuigkap O O O
— Magnetron O O (I
- Oven O O (I
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O (I
—  Vriezer O O (I
— Koel-vriescombinatie O O O
— Vaatwasser O O O
—  Quooker O O O
- Koffiezetapparaat O O |
- O O O
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O O (I
— Fontein O O O
- O O O
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad O O O
— Jacuzzi/whirlpool O O O
— Douche (cabine/scherm) O O O
— Stoomdouche (cabine) O O O
- Wastafel O O (|
- Wastafelmeubel O O O
— Planchet O O O
— Toiletkast O O O
—  Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O (|
— Toiletborstel(houder) O O (Il
—  Spiegel in we-ruimte O O O
- O O O
Sauna met toebehoren O O O
O O O



Lijst van zaken

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie

Boiler
Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Blijft
achter

XX OX0ODOAO

O X

Ooooao

O0XKOX

X O

X O 0O

O O

0 X K

O X X

Oo0o0oaoano

Gaat
mee

a

Oo0O0OooOoooaod

Oooo0Oooooano

X OO 0O

O o0 0O

O O

O O

Oo0o0oaoano

Kan worden
overgenomen

Oooo0Oooooano O0O00oo0oo0oonoao

d Oo0Oo0oooaono

O

O O

Oo0o0oaoano

NVM

N.v.t.
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Lijst van zaken

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen  N.v.t.
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O O O
- Vlaggenmast(houder) O O a
- O O O
- O O O
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
Ccv O O O
Boiler O O (]
Zonnepanelen O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Bijzonderheden:

—  Er zijn enkele krimpscheuren aanwezig in de woning
— In de slaapkamers laat het stucwerk op enkele plaatsen los.

IS UN MAKELAAR EEN ECHTE MAKELAAR /| TAXATEUR

Check het op:

WWW.NRVT.NL
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