
Hoge Witsiestraat 55
5045 JX Tilburg € 675.000 k.k.

Ontdek uw ideale thuis in deze sfeervolle en levensloopbestendige, vrijstaande woning! 
Met een handige garage, uitnodigende tuin, en een interieur dat warmte en gezelligheid 
uitademt, belooft dit huis meer dan enkel wooncomfort. De begane grond verwelkomt u 
met een ruime, licht overgoten woonkamer, een moderne keuken en een fijne slaap-
kamer met complete badkamer - perfect voor zorgeloos woonplezier. Boven vindt u nog 
2, mogelijk 3, slaapkamers en een 2e badkamer, ideaal voor gezinnen of als extra ruimte 
voor uw hobby's of werk. Gelegen aan een rustige, doodlopende straat, geniet u hier van 
volledige rust en privacy terwijl alle denkbare voorzieningen - van winkels tot scholen en 
uitvalswegen - op korte afstand verwijderd zijn. Bent u dus op zoek naar een ruimtelijk 
en comfortabel huis in Tilburg, wacht dan niet langer en laat deze kans niet voorbij gaan!



Ligging
Deze vrijstaande woning is gelegen aan een 
charmante straat in de groene, kindvriendelijke 
wijk Tuindorp De Kievit. Deze wijk in de Reeshof 
is rijk aan groen en biedt ruimte voor ont-
spanning, ideaal voor gezinnen en natuur-
liefhebbers. De voorzieningen in deze wijk zijn 
uitstekend. Van lokale winkels tot onderwijs-
instellingen, alles is binnen handbereik. Het 
openbaar vervoer is goed geregeld en de 
uitvalswegen naar de belangrijkste (snel)wegen 
zijn snel en eenvoudig te bereiken. 



Kenmerken
Type:

Woonoppervlakte:

Perceeloppervlakte:

Inhoud:

Bouwjaar:

Overige inpandige ruimte:

Externe bergruimte:

Energielabel

vrijstaande woning

circa 169 m²


431 m²

circa 725 m³


1997

circa 26 m²


circa 6 m²

A

Aanvaarding in overleg

Bij voorkeur eind november 2024

In de op te stellen verkoopakte zal 
gebruik gemaakt worden van de in 

artikel 5 van het NVM 
koopcontract genoemde 

waarborgsom / bankgarantie.



Optimaal comfort en functionaliteit
Betreed deze prachtige woning en laat je verrassen door de moderne allure en hoogwaardige afwerking. 
De entree is in 2022 vernieuwd met een stijlvolle kunststof voordeur, waardoor direct bij aankomst een 
eigentijdse indruk wordt gewekt. In de hal bevindt zich een toiletruimte, smaakvol afgewerkt met 
natuursteen. De dubbele toegangsdeuren leiden naar de royale en uiterst lichte L-vormige woonkamer. 
Hier geniet u van twee ramen aan de voorzijde, een sfeervolle erker aan de zijkant en openslaande 
tuindeuren (2022) aan de achterzijde. Een houtkachel van het merk Barbas in een natuurstenen schouw 
voegt een knusse sfeer toe, terwijl de afwerking met spuitwerk wanden en plafond met spots zorgt voor 
een eigentijdse uitstraling. Aangrenzend aan de woonkamer is de in 2017 gerenoveerde keuken 
gesitueerd. Met een functioneel ontwerp en een assortiment aan moderne apparatuur, zoals een oven, 
keramische kookplaat, rvs afzuigkap, vaatwasser (vervangen in 2021) en een recent geplaatste quooker, 
biedt deze keuken alle benodigdheden voor een aangename kookervaring. De lichte kastjes en het 
natuurstenen werkblad waarin een 1 ½ rvs spoelbak voegen een vleugje eigentijdse stijl toe aan de 
ruimte, terwijl een raam boven het werkblad zorgt voor natuurlijke verlichting en een aangename sfeer.









Vanuit de keuken is er toegang tot de kelderkast, die extra opslagruimte biedt, en de grote garage, v.v. 
een omvormer voor de 15 zonnepanelen, openslaande kunststof garagedeuren (2022), aansluitingen 
voor wasapparatuur, een uitstortgootsteen en verwarming, waardoor deze ruimte multifunctioneel en 
praktisch is voor het hele gezin. 




Vanuit de woonkamer betreedt u ook de slaapkamer annex kantoorkamer, een grote lichte ruimte met 
een kunststof schuifpui (maart 2020) die uitkijkt op de tuin. Deze kamer biedt directe toegang tot de 
luxueuze badkamer, afgewerkt met natuursteen op wanden en vloer. De ruimte is ingericht met een 
whirlpoolbad, dubbele wastafel, douche, radiator en een raam (2020) voor natuurlijk licht en ventilatie.




Opmerking: De gehele begane grond, met uitzondering van de toiletruimte, badkamer en garage, is 
voorzien van een laminaatvloer, die in 2023 over de bestaande natuurstenen vloer is geplaatst. Alle 
ruimtes, behalve de garage, zijn voorzien van vloerverwarming.





Slapen in stijl...
De overloop met dakraam en doorlopende laminaatvloer geeft toegang tot de twee ruime slaapkamers 
en een tweede badkamer. Slaapkamer 1 is aan de achterzijde gelegen over de gehele breedte van de 
woning en biedt - indien gewenst - de mogelijkheid tot het opsplitsen in twee aparte kamers. Deze riante 
kamer is verfraaid met een dakkapel die niet alleen zorgt voor natuurlijke verlichting maar ook karakter 
toevoegt aan de ruimte. De wanden en het plafond zijn afgewerkt met licht spuitwerk en de vloer is 
voorzien van een fraaie houtlook laminaatvloer (2019/2020), wat zorgt voor een frisse uitstraling. 
Slaapkamer 2, met een vergelijkbare afwerking als slaapkamer 1, beschikt eveneens over een dakkapel 
en biedt gemakkelijke toegang tot een bergzolder via een vlizotrap. Deze extra bergzolder is handig voor 
het opbergen van seizoensspullen en andere benodigdheden. De tweede badkamer, volledig betegeld en 
uitgerust met een dakkapel, betreft een praktische en functionele ruimte. De ruimte is ingericht met een 
wastafel, douche, toilet en radiator. 







Luxueus buitenleven
Gelegen aan de voor-, zij- en achterkant van de woning, biedt deze tuin een oase van rust en comfort 
voor het hele gezin. Bij aankomst wordt u verwelkomd door een ruime oprit, geschikt voor meerdere 
auto's, die leidt naar een garage, waardoor parkeren een fluitje van een cent is. De voortuin is omheind 
met een elegante haag en is volledig bedekt met grind, waarin een prachtige pluim een decoratief accent 
toevoegt.




Volledig omsloten en bereikbaar via een handige achterom, is de achtertuin ontworpen voor ontspanning 
en vermaak. Het betegelde terras, bereikbaar vanuit zowel de woonkamer als de slaap-/werkkamer, 
nodigt uit tot heerlijke buitenmomenten voor het hele gezin.




Maar dat is niet alles! Een overdekt terras met berging, voorzien van verlichting en elektra, biedt de 
perfecte setting voor gezellige avonden buiten, met zelfs de mogelijkheid tot het plaatsen van een jacuzzi 
voor ultieme ontspanning. 



Een deel van de tuin is slim ingericht met 
kunstgras, waardoor ideaal voor het plaatsen 
van speeltoestellen of zelfs een zwembad tijdens 
de warme zomermaanden. En voor wie houdt 
van een kleurrijk en levendig buitenleven, is een 
ander deel van de tuin prachtig ingericht met 
grind en een verscheidenheid aan kleurrijke 
beplanting. Kortom, deze tuin is niet alleen een 
lust voor het oog, maar ook een ruimte waar u 
met uw gezin kunt ontspannen en genieten van 
een luxueus buitenleven.





IMPRESSIE WOONOMGEVING



Lijst van zaken 

 

Persoonlijke gegevens 

Adres te verkopen woning: Hoge Witsiestraat 55, 5045 JX Tilburg 

 

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in 

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen. 

 

  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Woning 

Interieur 

Verlichting, te weten: 

− Inbouwspots/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Losse (hang)lampen ☐ ☒ ☐ ☐ 

− lamp kantoor / slaapkamer beneden ☐ ☐ ☒ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Losse) kasten, legplanken, te weten: 

− Grote kleding kast kantoor / slaapkamer beneden & 2 witte 

kasten in de garage 
☐ ☐ ☒ ☐ 

− witte zweefplanken kantoor/ slaapkamer beneden. ☐ ☐ ☒ ☐ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

− Gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Gordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Overgordijnen ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Vitrages ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Rolgordijnen ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Lamellen ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Jaloezieën ☐ ☐ ☐ ☒ 

− (Losse) horren/rolhorren ☒ ☐ ☐ ☐ 

− kapstok hal ☐ ☐ ☒ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Vloerdecoratie, te weten: 

− Vloerbedekking ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Parketvloer ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Laminaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Plavuizen ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houtkachel ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Gas)kachels ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Designradiator(en) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overige, te weten: 

− Spiegelwanden ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Schilderij ophangsysteem ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Zwart decoratie systeem 2x (huiskamer) ☐ ☒ ☐ ☐ 

− Piano (puur decoratie, kan niet gestemd worden) ☐ ☐ ☒ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Keuken 

Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

− Kookplaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

− (Gas) fornuis ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Afzuigkap ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Magnetron ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Oven ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Combi-oven/combimagnetron ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Koelkast ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Vriezer ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Koel-vriescombinatie ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Vaatwasser ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Quooker ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Koffiezetapparaat ☐ ☒ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Keukenaccessoires, te weten: 

− Keukeneiland met stoelen ☐ ☐ ☒ ☐ 

− koffiehoek kastjes 2x incl. plank boven de kastjes ☐ ☐ ☒ ☐ 

− plankjes/ rekjes boven aanrecht ☐ ☐ ☒ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Sanitair/sauna 

Toilet met de volgende toebehoren: 

− Toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletborstel(houder) ☐ ☒ ☐ ☐ 

− Fontein ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Kastje toilet (bij voordeur) ☐ ☐ ☒ ☐ 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Badkamer met de volgende toebehoren: 

− Ligbad ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Jacuzzi/whirlpool ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Douche (cabine/scherm) ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Stoomdouche (cabine) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Wastafel ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Wastafelmeubel ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Planchet ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Toiletkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletrolhouder ☐ ☒ ☐ ☐ 

− Toiletborstel(houder) ☐ ☒ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing 

Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kluis ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voordeur)bel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Alarminstallatie ☐ ☐ ☒ ☐ 

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☒ ☐ ☐ ☐ 

Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Klok)thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Airconditioning ☐ ☐ ☐ ☒ 

Warmwatervoorziening, te weten: 

− CV-installatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Boiler ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Geiser ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Screens ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rolluiken ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonwering buiten ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☐ ☐ ☐ ☒ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Waterslot wasautomaat ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☒ ☐ ☐ ☐ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Tuin 

Inrichting 

Tuinaanleg/bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 

Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 

schommel met glijbaan ☐ ☐ ☒ ☐ 

Verlichting/installaties 

Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☒ ☐ ☐ ☐ 

Ledsnoeren ☒ ☐ ☐ ☐ 

Bebouwing 

Tuinhuis/buitenberging ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Broei)kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

Betonblok banken ☒ ☐ ☐ ☐ 

Stookpot 2x ☐ ☐ ☒ ☐ 

Overig 

Overige tuin, te weten: 

− (Sier)hek ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Vlaggenmast(houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Trampolin ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Tuinset (hoekbank met tafel incl. kussens) ☐ ☐ ☒ ☐ 

 



Lijst van zaken 

 

Overig 

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er 

sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt 

verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract 

overgenomen? 

Ja Nee Gaat 

mee 

Moet worden 

overgenomen 

CV ☐ ☒ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

Bijlage(n) over te nemen contracten: 

−  

−  

 

Bijzonderheden: 

-In de marmeren vloer, onder de houten vloer zit een scheurtje 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


