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Lijsterlaan 12
5111 DC Baarle-Nassau € 385.000 k.k.

Thuis komen doe je hier! Stap binnen bij deze charmante hoekwoning - compleet met
eigen oprit, garage en tuinhuis - waar comfort en gezelligheid samenkomen. Gelegen in
de woonwijk Hoogbraak, biedt deze woning een warme thuisbasis voor gezinnen van alle
leeftijden. Maar ook voor stellen die gaan samenwonen is deze woning ideaal; licht, met
een fijne indeling en een heerlijke tuin. Zo beschikt de woning over een lichte tuin-
gerichte woonkamer, een stijlvolle keuken, 4 slaapkamers en een eigentijdse badkamer.
Met voorzieningen zoals een speeltuin, basisschool en voortgezet onderwijs om de hoek
is deze locatie ideaal voor gezinnen. Bovendien bevinden het bruisende centrum van
Baarle-Nassau en uitvalswegen zich op korte afstand. Kortom, deze hoekwoning heeft
alles wat je zoekt in een thuis: comfort, ruimte en een geweldige locatie!
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Deze fijne woning is gelegen in een rustige,
kindvriendelijke woonwijk met een speeltuin,
sportvoorzieningen, basisscholen en voorgezet
onderwijs op korte afstand. Het centrum van
deze unieke plaats biedt een scala aan
faciliteiten, zoals winkels, restaurants, cafés en
recreatieve activiteiten. Verder is Baarle-Nassau
gunstig gesitueerd en ligt op korte afstand van
grotere steden zoals Breda en Tilburg in
Nederland en Turnhout in Belgiég, allen in
ongeveer een half uur met de auto te bereiken.



Kenmerken

Type: hoekwoning
Woonoppervlakte: circa 95 m?
Perceeloppervlakte: 236 m?
Inhoud: circa 405 m?
Bouwjaar: 1993
Overige inpandige ruimte: circa 20 m?
Gebouw gebonden buiten ruimte: circa 17 m?
Externe bergruimte: circa 7 m?

Energielabel A
Aanvaarding in overleg

Verwarming en warm water geschiedt
middels een CV-combiketel (Remeha, ca. 2010) en
mechanische ventilatie.

Volledig geisoleerd en v.v. houten kozijnen
waarin isolerende beglazing.

8 zonnepanelen (huur - ter overname)

In de op te stellen verkoopakte zal
gebruik gemaakt worden van de in
artikel 5 van het NVM
koopcontract genoemde
waarborgsom / bankgarantie.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

Fijne leefruimte!

Bij binnenkomst onthult de entree een hal, waar de meterkast handig toegankelijk is en van waaruit je
direct de woonkamer binnenloopt. De woonkamer, die een uitnodigende sfeer uitstraalt met uitzicht op
en toegang tot de achtertuin, loopt naadloos over in de keuken. Deze open keuken, welke aan de
voorzijde van de woning is gelegen, is een blikvanger, voorzien van een modern design, voldoende kast-
en ladenruimte en een granieten aanrechtblad met een rvs spoelbak waarboven een raam met een
prettig uitzicht op de voortuin en de straat. De keuken is uitgerust met alle benodigde
(inbouw)apparatuur, waaronder een combimagnetron, een 4-pits gaskookplaat, een rvs afzuigkap en een
vaatwasser. Extra opbergruimte is slim geintegreerd in de provisiekast onder de trap, waardoor alle
benodigdheden binnen handbereik zijn. De eerste verdieping is bereikbaar via een afsluitbaar halletje,
waar naast een trapopgang ook een volledig betegelde toiletruimte te vinden is, compleet met een
wandcloset, fonteintje en mechanische ventilatie - een voorproefje van het comfort en de stijl die je ook
op de eerste verdieping ter plaatse van de badkamer zult ervaren.
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Voor ieder een eigen plek....

Op de eerste verdieping betreed je een ruime overloop, voorzien van stucwerk wanden, een spuitwerk
plafond en een doorlopende laminaatvloer die een warme uitstraling geeft aan de ruimte. Een vaste trap
leidt naar de 2e verdieping. Aan de achterzijde van het huis bevinden zich twee gezellige slaapkamers.
Beide kamers zijn voorzien van een dakraam en eenzelfde sfeervolle laminaatvloer als de overloop. Een
van deze twee kamers beschikt over praktische bergruimte achter het knieschot. Aan de andere kant van
de overloop vind je slaapkamer 3, met een groot raam dat bijna de gehele breedte van de kamer beslaat.
Deze kamer heeft een unieke uitstraling dankzij de combinatie van houten wandbekleding en stucwerk
wanden. En ook hier een laminaatvloer die een warme en uitnodigende sfeer creéert. De badkamer is
volledig in lijn met de stijl van de toiletruimte op de begane grond. Geheel betegeld, met een spuitwerk
plafond en uitgerust met moderne voorzieningen zoals een wandcloset, inloopdouche met regendouche
en handdouche, en een wastafelmeubel met enkele spoelbak. Natuurlijk licht stroomt binnen door het
raam, wat zorgt voor een frisse en uitnodigende sfeer. Deze badkamer biedt het perfecte toevluchtsoord
voor ontspanning en verfrissing na een drukke dag.
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Nog meer ruimte....

De tweede verdieping, bereikbaar via een vaste trap, biedt een praktische en veelzijdige ruimte. De trap
is, net als die van een etage lager, bekleed met comfortabele vloerbedekking.

Boven aan de trap kom je op de overloop, waar de praktische voorzieningen te vinden zijn, zoals de cv-
ketel, de mechanische ventilatie-unit en de omvormer van de zonnepanelen, die optioneel kunnen
worden overgenomen. Er is ook handige bergruimte beschikbaar achter het knieschot, perfect voor het
opbergen van seizoensgebonden items of andere benodigdheden.

Vanaf de overloop heb je toegang tot slaapkamer 4, een ruime kamer die baadt in natuurlijk licht dankzij
het grote dakraam en het raam in de zijgevel. Net als op de overloop is er ook hier bergruimte achter het
knieschot beschikbaar. De afwerking met vloerbedekking zorgt voor een comfortabele en knusse
ambiance.
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Buitenleven

En laten we ook de onderhoudsvriendelijk
aangelegde voor- en achtertuin niet vergeten;
functioneel en heerlijk ruim.

De achtertuin is grotendeels bestraat, beschikt
over sfeervolle plantenborders en is volledig
omsloten, wat privacy en rust biedt. Met een
breedte die de tuin en de garage beslaat, is er
voldoende ruimte voor ontspanning en vermaak.

Speelhuis
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Tuinhuis
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Geniet van de avondzon op het sfeervolle overdekte terras bij de achtergevel, ideaal om te kunnen
relaxen, zelfs bij regenachtig weer. De houten vlonders zorgen voor een natuurlijke uitstraling, terwijl de
terrasverlichting en elektra het mogelijk maken om 's avonds te genieten van de tuin. Dit terras is
afsluitbaar voor extra beschutting.

Een laag sierhekwerk scheidt het terras van de rest van de tuin, die is voorzien van een groot houten
tuinhuis en een speelhuisje, perfect voor opslag of als speelruimte voor kinderen. Bovendien is er
toegang tot de garage, die is uitgerust met een elektrisch bedienbare sectionaalpoort, elektra, een
wasmachine-aansluiting en zelfs een sauna voor twee personen. Voor de garage bevindt zich een oprit
met, net als in de achtertuin, een buitenkraan.

De voortuin verwelkomt u met groenblijvende en kleurrijke beplanting, samen met een oprit voor twee
auto's. Parkeergelegenheid voor gasten is ruimschoots beschikbaar voor en nabij de woning.
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Lijst van zaken 03

i NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Lijsterlaan 12, 5111 DC Baarle-Nassau

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
- Losse (hang)lampen O | |
- O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O |
— Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O O
- Vitrages O O (I
— Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O (I
— Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O (|
- O O (Il
- O O (Il
Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking O O O
—  Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
— Laminaat O O O
— Plavuizen O O O
- O O (Il
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O



Lijst van zaken 03

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
- Spiegelwanden O a O
—  Schilderij ophangsysteem O O O
- O O (Il
- O O O
- O O (Il
- O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O |
- (Gas) fornuis O O (|
—  Afzuigkap O O O
— Magnetron O O |
- Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
— Koelkast O O (I
—  Vriezer O O O
— Koel-vriescombinatie O O O
- Vaatwasser O O (|
—  Quooker O O O
— Koffiezetapparaat O O O
- O O (Il
- O O (Il
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O
- O O O
- O O (Il
- O O O
- O O O
- O O (Il
- O O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet O O (Il
- Toiletrolhouder O O a
— Toiletborstel(houder) O O O
— Fontein O O O
- O O (I
- O O O



Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

Boiler

-  Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

— Aluminium overkapping aan de achterzijde van de woning

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Blijft
achter

XX XXKXOIX OO

Oooooaod

XX OOXK OO

O X
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O d

Gaat
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X O0O0Od

O0o0oaogoano

OO0o0o0o0oo0oooooaoanO

O d

NVM

Kan worden
overgenomen N.v.t.
(Il
(Il
O O
(Il
(Il (Il
O O
(Il (Il
O O
O O
O O
O
O
O
O
O
O
O
O O
(Il (Il
O
O O
(Il (Il
O O
O
(Il (Il
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Lijst van zaken 03

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O (]
Oplaadpunt elektrische auto O O O
Zonnepanelen worden momenteel gehuurd O O O
O O (Il
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O O
O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder | O O
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
O O (Il
O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
—  (Sienhek O O O
- Vlaggenmast(houder) O O (|
- O O (Il
- O O O



Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

- Het contract kan worden overgenomen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Bijzonderheden:

— Ruit loopdeur garage is van plexiglas, alle overige ruiten zijn HR glas

X O 0O

Ooooao

Nee

X X

X XX X O

Gaat
mee

Oo0o0ooo0ooO

NVM

Moet worden
overgenomen

O0O0gooogO

IS UN MAKELAAR EEN ECHTE MAKELAAR /| TAXATEUR ?7??

Check het op:

WWW.NRVT.NL



