Dirkslandstraat 10
5043 JG Tilburg € 309.000 k.k.

Stap binnen in je nieuwe thuis en laat je verrassen door de mogelijkheden! Deze fijne
tussenwoning met eigen oprit, gezellige achtertuin, berging en achterom, is gelegen in
de wijk Huibeven (Reeshof) aan een rustige straat in een heerlijk kindvriendelijke
woonomgeving. Met een lichte woonkamer, praktische keuken, drie slaapkamers,
betegelde badkamer en ruime bergzolder biedt deze woning alles wat je nodig hebt. De
eenvoudige afwerking geeft je alle vrijheid om je eigen stijl en creativiteit toe te voegen,
waardoor je de woning helemaal kunt maken zoals jij dat wilt. Verder is ook de ligging
van deze woning ideaal, dichtbij alle voorzieningen en uitvalswegen, waardoor het
perfect is voor stellen en gezinnen die op zoek zijn naar comfort en praktisch gemak.
Ontdek de mogelijkheden door te komen kijken. Maak snel een afspraak!
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Het gebied waarin de woning ligt biedt een
heerlijke gezinsvriendelijke woonomgeving met

veel groen, water, en voldoende vrije
parkeergelegenheid. Verder vind je hier alles wat

je nodig hebt, van het levendige winkelcentrum
Heyhoef tot het prachtige Huibevenpark, scholen
en diverse sportfaciliteiten. Dankzij de
strategische ligging bereik je moeiteloos het
bruisende stadscentrum van Tilburg en andere
nabijgelegen steden zoals Breda en Eindhoven.
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Kenmerken

Type: tussenwoning
Bouwjaar 1985
Perceeloppervlakte: 175 m?
Inhoud: circa 308 m?
Woonoppervlakte: circa 78 m?
Overige inpandige ruimte: circa 9 m?
Gebouw gebonden buiten ruimte:  circa 2 m?
Externe bergruimte: circa 8 m?

Energielabel A
Aanvaarding in overleg

De woning is aangesloten op het
stadsverwarmingsnet, volledig
geisoleerd en is voorzien van

dubbele beglazing.

In de op te stellen verkoopakte zal
gebruik gemaakt worden van de in
artikel 5 van het NVM
koopcontract genoemde
waarborgsom / bankgarantie.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl

Zonnige ruimtes

Bij binnenkomst betreed je de lichte en praktische hal met een doorlopende tegelvloer (gehele begane
grond). Hier bevindt zich een deels betegelde toiletruimte met staand toilet, fonteintje en klein raam
voor natuurlijke ventilatie en licht, een meterkast, een kast met de opstelling van de stadsverwarmings-
unit en de met vloerbedekking beklede trapopgang naar de eerste verdieping. Via de hal kom je in de
gezellig in te richten woonkamer, die tuingericht is en veel natuurlijk lichtinval biedt, vooral in de ochtend
wanneer de zon door de ramen schijnt. De woonkamer heeft een airco, een buitendeur die leidt naar de
sfeervolle achtertuin, een deur naar een provisiekast onder de trap en een open verbinding met de
compacte keuken aan de voorzijde van de woning. De keuken is voorzien van een praktische L-vormige
opstelling met voldoende kastruimte, een kunststof werkblad en een rvs spoelbak. Vanuit de keuken,
waar de zon in de avonduren aanwezig is, heb je uitzicht op de eigen oprit en het straatleven. De keuken
is uitgerust met alle benodigde (inbouw)apparatuur, zoals een koelkast, vaatwasser, combi-magnetron,
keramische kookplaat en afzuigkap.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
® Zibber www.zibber.nl

Functionele verdiepingen

Op de eerste verdieping bevindt zich een compacte overloop met een luik/vlizotrap naar een ruime
bergzolder (v.v. vloerbedekking en klein dakraam). Tevens zijn vanuit de overloop de slaapkamers en
badkamer bereikbaar. Je treft hier drie slaapkamers aan, waarvan twee aan de achterzijde zijn gesitueerd
en één aan de voorzijde. De slaapkamers zijn allen afgewerkt met vloerbedekking, behang dan wel
stucwerk wanden en spuitwerk plafonds. Ook de overloop beschikt over vloerbedekking. De badkamer is
betegeld in lichte kleurstellingen en is uitgerust met een wastafel, inloopdouche met douchedeur en
thermostaatkraan, staand toilet, designradiator en een raam voor natuurlijke ventilatie en licht. De
raampartijen aan de voorzijde — 1 slaapkamer en de badkamer — zijn van kunststof en voorzien van een
hor en kliklamellen. De twee slaapkamers aan de achterzijde hebben een dakraam, mogelijk te vervangen
door een dakkapel waardoor er nog meer ruimte wordt verkregen.
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Eigen smaak en stijl

Hoewel de woning over het algemeen netjes onderhouden is en in 2019 aan de buitenzijde geschilderd
werd, zijn de ruimtes binnen sober qua afwerking, dateert de keuken uit 2004 en de badkamer uit 2005.
Deze eenvoudige afwerking biedt jou de mogelijkheid om het huis volledig naar eigen smaak en wensen

aan te passen en in te richten.



Buitenruimte

Aan de voorzijde beschikt de woning over een
eigen oprit. De sfeervol aangelegde achtertuin
(z.o0. georiénteerd) heeft nabij de woning een
gezellig terras, met elektrisch bedienbaar zonne-
scherm, waar je in de ochtend van de zon kunt
genieten. Verder een gazon, een pad richting de
berging (v.v. elektra) en een overkapte achter-
om. Daarnaast is er een diversiteit aan beplant-
ing aanwezig, wat zorgt voor een heerlijke sfeer
in deze ca 18 m diepe achtertuin. De buitenkraan
en buitenverlichting maken het geheel compleet.

Overkapping
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Lijst van zaken 03

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Dirkslandstraat 10, 5043 JG Tilburg
Datum: 06-03-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

X

O O

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

X

Losse (hang)lampen

X
O o0oomnoao
O o0oomnoao
X O

O O

X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— legplanken bergkast

(]
(]
(]
X

a
a
a
X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
— Gordijnrails

X

— Gordijnen

X

— Overgordijnen

X

— Vitrages

X
O o0oomnoao

— Rolgordijnen

—  Lamellen

X O
X

— Jaloezieén

— (Losse) horren/rolhorren

X
X O O

— hordeur, rolhor dakraam,

X
Ooo0oooooooogonno
Oo0ooooooomogonno

O O
X

Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking

X
X O

— Parketvloer

— Houten vloer(delen)

X

— Laminaat

O 0O 0O
X

— Plavuizen

X
X O

X

(Voorzet) openhaard met toebehoren

X

Allesbrander

X

Houtkachel
(Gas)kachels

Designradiator(en)

Oooo0ooaoaoano
X

X

X

OoooooOooooooooOononano
O X

OooooooooooooOooao

Radiatorafwerking

O
X



Lijst van zaken 03

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
—  Schilderij ophangsysteem O O O
- O O O
- O O (Il
- O O (Il
- O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O |
— (Gas) fornuis O O O
- Afzuigkap O O (|
— Magnetron O O |
- Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O |
—  Vriezer O O O
— Koel-vriescombinatie O O O
- Vaatwasser O O (|
—  Quooker O O O
- Koffiezetapparaat O O O
- O O (Il
- O O O
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O
- O O (Il
- O O O
- O O O
- O O (Il
- O O O
- O O O
- O O (Il
- O O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet O O O
- Toiletrolhouder O O a
— Toiletborstel(houder) O O O
— Fontein O O O
- O O (I
- O O O
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Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
— douchestoel

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

Boiler

-  Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Blijft
achter

X OX OO

X O

X X X O

X

O oo

X O0O0O0OO

X O X

X OOODOOOOaoO

O o0 O

O d

Gaat
mee

Ooo0oooOooooooooononoada

Oo00o0oo0oo0oonoao

OO0o0o0o0oo0oooooaoanO

O d

NVM

Kan worden
overgenomen N.v.t.
(Il
(Il
O O
(Il
(Il (Il
O
(Il (Il
O
O O
O O
O O
O O
O
O
O
O
O
O
(Il
O
O O
(Il (Il
O
O O
(Il
(Il
O
(Il
(Il
O
(Il
(Il
O O
(Il
O
(I
(I
O



Lijst van zaken 03

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O O
O O (Il
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O | (|
O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder | O O
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging | | O
(Broei)kas O O O
O O (Il
O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O O O
- Vlaggenmast(houder) O O O
— plavuizenvloer terras O O O
—  buitenverlichting tuin O O O
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

- stadsverwarming doorstroomapparaat

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Bijzonderheden:
— Enkele plavuizen van het terras zijn onthecht
— Poort klemt soms
— Glas in deur van vrijstaande stenen berging is gebroken
— De beide dakramen zijn lek

Oo0o0oooaoao

Nee

X X X

X XK X O

Gaat
mee

Oo0o0ooo0ooO

NVM

Moet worden
overgenomen

X O O O

oo d

— De beide slaapkamers aan de achterzijde hebben (oude) lekkageplekken nav lood dat niet correct lag; dit is

verholpen.

IS UW MAKELAAR EEN ECHTE MAKELAAR /| TAXATEUR ?7??

Check het op:

WWW.NRVT.NL



