
Marie Koenenlaan 12
5044 NH Tilburg € 685.000 k.k.

Dit is dé unieke kans op een energiezuinig droomhuis voor jouw gezin! Deze prachtige 
vrijstaande woning, gelegen op een perfecte locatie met het Wandelbos, winkelcentrum 
Paletplein en uitvalswegen op een steenworp afstand. Dit huis biedt niet alleen een oase 
van groen en privacy, maar ook alle gemakken voor een comfortabel leven. Het avontuur 
begint al bij het bereiken van de woning; je wordt verwelkomd door een lang pad met 
fraaie bestrating dat naast de woning loopt. Aan dit pad liggen de uitnodigende voortuin 
en een straatje dat naar de garage leidt. Tussen het pad en aangrenzende straatje strekt 
zich een groenblijvende haag uit, die niet alleen privacy biedt maar ook een charmante 
scheiding creëert. Binnen beschikt deze instapklare gezinswoning over comfortabele, 
sfeervolle en praktische ruimtes....lees dus vooral verder of kom gewoon kijken!!



Ligging
De woning is gelegen in de auteursbuurt in de 
wijk Wandelbos Zuid en kenmerkt zich door een 
aantrekkelijke ligging in een groene woon-
omgeving. In het nabijgelegen Wandelbos met 
dierenpark en speeltuin kan men genieten van 
natuurlijke schoonheid en ontspanning. Verder 
ligt ook winkelcentrum Paletplein op loopafstand 
en is de locatie ideaal voor wat betreft bereik-
baarheid, zowel met de auto als met het open-
baar vervoer. De wijk biedt een goede balans 
tussen groen, voorzieningen en bereikbaarheid.



Kenmerken
Type:

Woonoppervlakte:

Perceeloppervlakte:

Inhoud:

Bouwjaar:

Externe bergruimte:

Energielabel:

Schilderwerken buiten:

vrijstaande woning

ca. 147 m²


482 m²

ca. 600 m³


1972

ca. 21 m²


A

2021

Aanvaarding in overleg

In de op te stellen verkoopakte zal 
gebruik gemaakt worden van de in 

artikel 5 van het NVM 
koopcontract genoemde 

waarborgsom / bankgarantie.



Licht, sfeervol en ruim
Eenmaal binnen stap je in een ruime hal met een fraaie tegelvloer, een elegante trapopgang, een modern 
ingerichte toiletruimte en een meterkast. Het ruimtelijke effect wordt versterkt door de aanwezigheid 
van een vide, waardoor een gevoel van grandeur en licht ontstaat. De woonkamer, bereikbaar vanuit de 
hal, is een oase van comfort. De royale opzet wordt geaccentueerd door grote ramen die overvloedig 
natuurlijk licht binnenlaten, terwijl de houten vloer en een sfeervolle open haard zorgen voor een warme 
ambiance. Een schuifpui opent naar de zijtuin, waardoor binnen en buiten naadloos in elkaar overlopen, 
ideaal voor ontspannen avonden of gezellige (familie-)feestjes. De keuken, toegankelijk vanuit zowel de 
woonkamer als de hal, is een culinaire droom. Een langgerekte ruimte met een modern interieur biedt 
een rechte opstelling met voldoende bergruimte, een fijn granieten werkblad en alle benodigde 
apparatuur, waaronder een gaskookplaat, afzuigkap, op hoogte gesitueerde vaatwasser, oven en koel-/
vriescombinatie. Een praktische kastenwand zorgt voor extra opbergruimte, terwijl er voldoende ruimte 
is voor een eettafel. Vanuit de keuken heb je toegang tot de zijtuin en de naastgelegen bijkeuken, die 
voorzien is van aansluitingen voor wasapparatuur en een deur naar de sfeervol aangelegde achtertuin.









Comfort voor iedereen....
De verdieping van deze woning is ontworpen met het gezin in gedachten, met een overloop, voorzien 
van vloerbedekking, rondom de vide die leidt naar 4 uitnodigende slaapkamers, een stijlvolle badkamer, 
een praktische berg-/cv-ruimte en een separate, recent gemoderniseede toiletruimte, allemaal 
afgewerkt met dezelfde moderne elegantie als de benedenverdieping. Twee slaapkamers zijn voorzien 
van een eigen wastafel, wat zorgt voor extra comfort en gemak.




De badkamer is een oase van ontspanning, compleet met marmer betegeld en voorzien van een raam, 
met luxaflex, voor natuurlijk licht en ventilatie, een douche, ligbad en een wastafelmeubel met 
voldoende kastruimte, allemaal onder een hoog plafond dat een gevoel van ruimtelijkheid en luxe 
creëert.









Praktisch....
Naast de berg/CV-ruimte op de eerste verdieping, alwaar de CV-ketel, de unit van de mechanische 
ventilatie en de omvormer van de zonnepanelen staan opgesteld, is er in de woning nog meer praktische 
bergruimte aanwezig. Een van de slaapkamers biedt namelijk via een vlizotrap toegang tot de bergzolder; 
een handige, beplankte ruimte ideaal voor het opbergen van koffers, kerstspullen en andere 
seizoensgebonden spullen. 



Paradijs....
Buiten is een waar paradijs gecreëerd, met een gezellige tuin rondom de woning, compleet met terrassen 
en paden die zijn aangelegd met sfeervolle Waalse klinkers van een dijk uit Texel. Een weelderig gazon,  
kleurrijke plantenperken en groenblijvende beplanting zorgen voor een rustgevende omgeving. Een 
imposante mastboom, een groot zonnescherm bij het zijterras, de buitenverlichting, elektra en 
buitenkraan (voor- en achterzijde), de praktische achterom en toegang tot de garage, die niet alleen 
plaats heeft voor voertuig, maar ook voor al je buitenuitrusting en -gereedschap, completeren het 
geheel. 




Kortom, deze woning biedt zowel binnen als buiten alles wat je zoekt in een gezinswoning: comfort, 
ruimte, privacy en een ideale ligging!





IMPRESSIE WOONOMGEVING



Lijst van zaken 

 

Persoonlijke gegevens 

Adres te verkopen woning: Marie Koenenlaan 12, 5044 NH Tilburg 

Datum: 12-02-2024 

 

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in 

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen. 

 

  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Woning 

Interieur 

Verlichting, te weten: 

− Inbouwspots/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Losse (hang)lampen ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Design hanglamp in hal ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Lamp boven keukentafel ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Losse) kasten, legplanken, te weten: 

− Losse kast + wit bed kinderkamer aan voorzijde  ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Dubbele witte kast in bijkeuken ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Kast en planken in CV-ruimte ☒ ☐ ☐ ☐ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

− Gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Gordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Overgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Vitrages ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Rolgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Lamellen ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Jaloezieën ☐ ☐ ☐ ☒ 

− (Losse) horren/rolhorren ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Vloerdecoratie, te weten: 

− Vloerbedekking ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Parketvloer ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Laminaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Plavuizen ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voorzet) openhaard met toebehoren, zijnde het rooster, 

vonkenscherm, pook en tang 
☒ ☐ ☐ ☐ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Gas)kachels ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Designradiator(en) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overige, te weten: 

− Spiegelwanden ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Schilderij ophangsysteem ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Keuken 

Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

− Kookplaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

− 4-pits gaskookplaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Afzuigkap ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Magnetron (bijkeuken) ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Oven, zijnde een Miele inbouwoven; 01-07-2021 ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Combi-oven/combimagnetron ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Koelkast ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Vriezer ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Koel-vriescombinatie – Miele; 06-03-2023 ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Vaatwasser – Miele inbouw; 04-05-2018 ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Quooker ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Koffiezetapparaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Keukenaccessoires, te weten: 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Sanitair/sauna 

Toilet met de volgende toebehoren: 

− Toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletborstel(houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Fontein ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Badkamer met de volgende toebehoren: 

− Ligbad ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Jacuzzi/whirlpool ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Douche (cabine/scherm) ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Stoomdouche (cabine) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Wastafel ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Wastafelmeubel ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Planchet ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Toiletkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toilet ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Toiletrolhouder ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Toiletborstel(houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Luxaflex  ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing 

Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☐ ☐ ☐ ☒ 

Kluis ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voordeur)bel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Alarminstallatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☒ ☐ ☐ ☐ 

Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Klok)thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Airconditioning ☐ ☐ ☐ ☒ 

Warmwatervoorziening, te weten: 

− CV-installatie, zijnde een Hybride ketel, oktober 2023, Atag ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Boiler ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Geiser ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Screens ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rolluiken ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonwering buiten ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Elektrisch zonnescherm 6,5 meter breed en 4 meter uitval; 

bij achterramen (2) handbediende zonneschermen 
☒ ☐ ☐ ☐ 

− Voor de aluminium schuiframen van de drie slaapkamers 

aan de zuidwest zijde zijn op maat gemaakte aluminium 

horren beschikbaar 

☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

− Spouwmuurisolatie november 2016, 10 jaar garantie ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Waterslot wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonnepanelen, zijnde 22 zonnepanelen  22x375 Wp Eurener 

panelen met Goodwe omvormer juni 2021, 20 jaar garantie 
☒ ☐ ☐ ☐ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Tuin 

Inrichting 

Tuinaanleg/bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 

Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Verlichting/installaties 

Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☐ ☐ ☐ ☒ 

Terrasverwarmer ter plaatse van het zonnescherm zijkant woning ☒ ☐ ☐ ☐ 

Bebouwing 

Tuinhuis/buitenberging/garage ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kast in tuinhuis/berging/garage ☒ ☐ ☐ ☐ 

Koel-/vriescombinatie in garage ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Broei)kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overig 

Overige tuin, te weten: 

− (Sier)hek ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Vlaggenmast(houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Rekken openhaardhout 2 buiten op terras en 1 in garage ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 



Lijst van zaken 

 

Overig 

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er 

sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt 

verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract 

overgenomen? 

Ja Nee Gaat 

mee 

Moet worden 

overgenomen 

CV ☐ ☒ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

Bijlage(n) over te nemen contracten: 

−  

−  

 

 

 

 

IS UW MAKELAAR EEN ECHTE MAKELAAR / TAXATEUR ??? 
Check het op:  

WWW.NRVT.NL 
 


