
Krommeniestraat 64
5045 RX Tilburg € 599.000 k.k.

Een van de belangrijkste factoren van een woning is de ligging. Wat dat betreft kunnen 
we in dit geval zeker spreken van een unieke A locatie: de vrijstaand, geschakelde 
woning ligt op een ruim perceel, tegen de bosrand (Reeshofbos) maar ook op loop-
afstand van het ruim opgezette winkelcentrum. Dat is nog niet alles want ook het NS-
station ligt binnen handbereik en niet te vergeten de gunstige ligging ten opzichte van de 
diverse ontsluitingswegen. Niet alleen de ligging maakt de woning uniek. Deze woning is 
zodanig uitgebouwd dat levensloopbestendig wonen, mantelzorg of een praktijk/
kantoor aan huis absoluut tot de mogelijkheden behoort. In totaal biedt de woning vier/
vijf slaapkamers en twee badkamers. Dus ben je op zoek naar ruimte zowel binnen als 
buiten, dan is dit dé woning die je zoekt!



Ligging
De woning is zeer gunstig en centraal gelegen in 
de wijk Campenhoef. Op korte afstand vind je 
naast de Hultense Heide het prachtige 
natuurgebied Dongevallei, het Reeshof park met 
naastgelegen grote speeltuin en diverse 
onderwijsinstellingen; van basisonderwijs tot 
voortgezet onderwijs. Ideaal te noemen met 
(opgroeiende) kinderen. Daarnaast heeft de 
Reeshof een eigen station, directe uitvalswegen 
naar de diverse dorpen, snelwegen en het 
centrum van Tilburg.



Kenmerken
Type:

Woonoppervlakte:

Perceeloppervlakte:

Inhoud:

Bouwjaar:

Overige inpandige ruimte:

Gebouw gebonden buiten ruimte:

Externe bergruimte:

vrijstaand geschakeld

ca. 187 m²


368 m²

ca. 718 m³


1993

ca. 13 m²


ca. 1 m²

ca. 6 m²

Energielabel:

Oplevering: 

A

in overleg

In de op te stellen verkoopakte zal 
gebruik gemaakt worden van de in 

artikel 5 van het NVM 
koopcontract genoemde 

waarborgsom / bankgarantie.



Begane grond
Via de vergrootte hal zijn o.a. de berging (voormalige garage), de trapopgang en de toiletruimte 
bereikbaar. Als je doorloopt kom je in de woonkamer. Doordat de woonkamer een L-vorm heeft, kijk je 
zowel aan de straat- als aan de achterzijde uit. Aan de achterzijde heeft de woonkamer in de uitbouw 
schitterende tuindeuren welke toegang bieden tot de achtertuin. 

Aan de achterzijde liggen ook de keuken en bijkeuken. Met een inductie kookplaat (2022), een rvs-
afzuigkap, een oven, een vaatwasser (defect) en een koelkast is de keuken compleet. Daarnaast is de 
keuken afgewerkt met een kunststof blad, een spoelbak en diverse boven- en onderkasten. 

Vanuit de hal heb je toegang tot de multifunctionele ruimte en de bijkeuken. In de bijkeuken bevinden 
zich de aansluitingen voor de wasapparatuur.




Op de begane grond liggen grotendeels tegels met vloerverwarming en de plafonds en wanden zijn 
voorzien van stucwerk. Naast de vloerverwarming hangen er diverse radiatoren voor een aangename 
temperatuur.





Functionele ruimte 
De functionele ruimte is in totaal ca. 18 m2 groot 
en beschikt over een eigen badkamer. Denk eens 
aan levensloopbestendig wonen, mantelzorg of 
praktijk/kantoor aan huis, het is allemaal 
mogelijk. 




Middels een schuifdeur is de badkamer 
gescheiden van de overige ruimte en deze is 
ingericht met een ligbad, een wastafel, een open 
douchegelegenheid en een radiator voor de 
gewenste temperatuur.



Eerste verdieping
Naast gezelligheid heeft iedereen zo nu en dan behoefte aan een eigen plek. Deze verdieping herbergt 
drie riante slaapkamers, dit mede door de dakkapellen.




Aan de voorzijde zijn de van oorsprong twee slaapkamers samengevoegd waardoor er een enorme 
ruimte is ontstaan. In de slaapkamer boven de voormalige garage ervaar je eveneens veel ruimte, dit 
door het hoge plafond.




Op deze verdieping zijn de plafonds en wanden grotendeels voorzien van spuitwerk, ligt er deels 
praktisch laminaat, deels vloerbedekking en radiatoren verwarmen de ruimtes. 

Hard gewerkt, flink gesport of gewoon toe aan een momentje ontspanning? Dat kan in deze badkamer, 
eenvoudig ingericht en toch met alles wat je nodig hebt: een ligbad, een douchecabine en een wastafel. 
Ideaal is het separate toilet wat eveneens aan de overloop grenst. 





Tweede verdieping
Via de open trapopgang kom je op de tweede verdieping met overloop en slaapkamer. Met de 
slaapkamer op deze verdieping komt het totaal op vier. Zowel de slaapkamer als overloop heeft 
bergruimte in de afgesloten knieschotten: aan bergruimte geen gebrek. Zowel op de overloop 

als op de slaapkamer ligt vloerbedekking.




De unit van de mechanische ventilatie is ook hier geplaatst. Deze is in 2023 vernieuwd.





Tuin
Luisteren naar het kabbelende water in de vijver 
of de diverse vogels in de omgeving terwijl je op 
een van de terrassen zit of op een schaduwrijk 
plekje onder de grote boom. Waar je ook zit, het 
is genieten in deze achtertuin. De tuin is sfeervol 
ingericht met terrassen, fruitbomen en een 
diversiteit aan groen. Naast de woning staat een 
houten chalet en de woning heeft een eigen 
achterom. Aan de voorzijde biedt de tuin extra 
privacy in de woning en je hebt gelegenheid te 
parkeren op eigen terrein met meerdere auto’s.



IMPRESSIE WOONOMGEVING



Lijst van zaken 

 

Persoonlijke gegevens 

Adres te verkopen woning: Krommeniestraat 64, 5045 RX Tilburg 

 

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in 

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen. 

 

  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Woning 

Interieur 

Verlichting, te weten: 

− Inbouwspots/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Losse (hang)lampen ☐ ☒ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Losse) kasten, legplanken, te weten: 

− Stellingkasten berging ☐ ☒ ☐ ☐ 

− Werkbank berging ☒ ☐ ☐ ☐ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

− Gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Gordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Overgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Vitrages ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Rolgordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Lamellen ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Jaloezieën ☐ ☐ ☐ ☒ 

− (Losse) horren/rolhorren ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Vouwgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Vloerdecoratie, te weten: 

− Vloerbedekking ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Parketvloer ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Laminaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Plavuizen ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Marmoleum ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Gas)kachels ☐ ☐ ☐ ☒ 

 

 

 

 

 

 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overige, te weten: 

− Spiegelwanden ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Schilderij ophangsysteem ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Keuken 

Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

− Kookplaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

− (Gas) fornuis ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Afzuigkap ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Magnetron ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Oven ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Combi-oven/combimagnetron ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Koelkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Vriezer in de berging ☐ ☒ ☐ ☐ 

− Koel-vriescombinatie in de bijkeuken ☐ ☒ ☐ ☐ 

− Vaatwasser ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Quooker ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Koffiezetapparaat ☐ ☒ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Keukenaccessoires, te weten: 

− Losse keukeninventaris ☐ ☒ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Sanitair/sauna 

Toilet met de volgende toebehoren: 

− Toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletborstel(houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Fontein ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Badkamer met de volgende toebehoren: 

− Ligbad ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Jacuzzi/whirlpool ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Douche (cabine/scherm) ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Stoomdouche (cabine) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Wastafel ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Wastafelmeubel ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Planchet ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletkast ☒ ☐ ☐ ☐ 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

− Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletborstel(houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Handdoekenrek ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Medicijnkasten (2X) ☐ ☒ ☐ ☐ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing 

Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☐ ☐ ☐ ☒ 

Kluis ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voordeur)bel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Alarminstallatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☒ ☐ ☐ ☐ 

Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Klok)thermostaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Airconditioning ☐ ☐ ☐ ☒ 

Warmwatervoorziening, te weten: 

− CV-installatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Boiler ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Geiser ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Screens ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rolluiken ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonwering buiten ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Waterslot wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonnepanelen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

Tuin 

Inrichting 

Tuinaanleg/bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 

Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Beelden, 2 vogeldrinkbakken, ronde tuintafel ☐ ☒ ☐ ☐ 

 

Verlichting/installaties 

Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☐ ☐ ☐ ☒ 

     



Lijst van zaken 

 
Bebouwing 

Tuinhuis/buitenberging ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ☐ ☒ ☐ ☐ 

(Broei)kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overig 

Overige tuin, te weten: 

− (Sier)hek ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Vlaggenmast(houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Vijver en pomp ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overig 

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er 

sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt 

verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract 

overgenomen? 

Ja Nee Gaat 

mee 

Moet worden 

overgenomen 

CV ☐ ☒ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

Bijlage(n) over te nemen contracten: 

−  

−  

 

Bijzonderheden: 

 

• De vaatwasser is defect 

• De dakbedekking van het platte dak is in 2022 vernieuwd 

• De unit van de mechanische ventilatie is in 2023 vernieuwd 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

IS UW MAKELAAR EEN ECHTE MAKELAAR / 

TAXATEUR ??? 
Check het op:  

WWW.NRVT.NL 
 


